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Nr.
UAB ,,Pakruojo $iluma‘* [2022-11-22 Nr. S-203

DEL UAB ,PAKRUOJO SILUMA® 2022 M. LAPKRICIO 22 D. RASTO NR. S-203
NAGRINEJIMO

Valstybiné energetikos reguliavimo taryba (toliau — Taryba) 2022 m. lapkri¢io 22 d. gavo
UAB ,,Pakruojo $iluma* (toliau — Bendrove) 2022 m. lapkriio 22 d. rastg Nr. S-203 ,.Dél mokeséio
uz bendro naudojimo patalpy $ildyma butui adresu , Pakruojis* (reg. Nr. R1-15780)
(toliau — Rastas).

Bendrove Raste nurode, kad tiekia $iluma daugiabuiam namui, esandiam :
Pakruojyje (toliau — Pastatas). Pastato butas Nr. toliau — Butas Nr.  yra atjungtas nuo Pastato
centralizuotos Sildymo sistemos. Pastate suvartotas Silumos kiekis paskirstomas vadovaujantis
Silumos pagal vieno jvadinio 3ilumos apskaitos prietaiso rodmenis paskirstymo metodu Nr. 4.
patvirtintu  Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos (toliau — Komisija) 2016 m.
birZelio 13 d. nutarimu Nr. 03-183 ,.Dél Silumos pagal vieno jvadinio $ilumos apskaitos prietaiso
rodmenis paskirstymo metodo Nr. 4 patvirtinimo* (toliau — Metodas Nr. 4), kartu su Silumos kiekio
pastato naudingajam plotui $ildyti ir bendrosioms reikméms nustatymo bei paskirstymo metodu
Nr. 5, patvirtintu Komisijos 2016 m. birzelio 13 d. nutarimu Nr. 03-184 ,.Dél Silumos kiekio
pastato naudingajam plotui $ildyti ir bendrosioms reikméms nustatymo bei paskirstymo metodo Nr.
> patvirtinimo® (toliau — Metodas Nr. 5). Bendroveé iki 2022 m. liepos mén. Butui Nr.  Silumos
kiekiui bendrosioms reikméms apskaiciuoti tajke [,56 m* plota. [sigijus nauja $ilumos skaidiavimo
programg, 2022 m. spalio men. §ilumos kiekis bendrosioms reikmems Butui Nir priskirtas taikant
58,07 m* plota.

Bendrove praso Tarybos paaidkinti, ar Bendrové Butui Nr.  $ilumos kiekiui bendrosioms
reikmeéms priskirti teisingai taiko 58,07 m? plota.

Taryba, iSnagrinéjusi Rasta, pagal kompetencija teikia paaiskinimus.

Informuojame, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau - CK)
4.82 straipsnio 1 dalimi, buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise
priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo
mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. Lietuvos Respublikos daugiabudiy
gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 straipsnio 15 dalyje
nurodyta, kad pastato bendrojo naudojimo objektai yra:

I) bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos
laikanciosios sienos ir kolonos, iorinés sienos ir vidines pertvaros, atskirian¢ios bendrojo
naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausanciy buty ir kity patalpy, perdangos,
stogas, fasado architektiiros detales ir iSorinés (fasado) konstrukcijos (balkony, lodZijy ir terasy
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laikanciosios konstrukcijos, aptvarai, stogeliai, iSorés durys, iSoriniai laiptai), tarpaukstiniy laipty
konstrukcijos, nuozulnos);

2) bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaniné,
elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita iranga (jskaitant pastato elektros skydine,
Silumos punkta, Sildymo ir kar$to vandens sistemos vamzdynus 1r radiatorius, vandentiekio ir
kanalizacijos vamzdynus, rank$luoséiy dZiovintuvus):

3) pastato bendrojo naudojimo patalpos ir kitos pastato dalys — pastato laiptinés, holai,
koridoriai, galerijos, palépés, sandéliai, riisiai, pusrdsiai ir Kitos patalpos, bendrojo naudojimo
balkonai, lodzZijos, terasos, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems savininkams;

4) vietiniai inZineriniai tinklai;

5) bendrojo naudojimo Zemés sklypas.

Pagal CK 4.76 straipsnj, kiekvienas i§ bendraturéiy proporcingal savo daliai turi teise |
bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su
bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmoketi i§laidas jam iSlaikyti ir i$saugoti, mokes¢iams,
rinkliavoms ir kitoms jmokoms. CK 4.82 straipsnio 3 dalis numato buty ir kity patalpy savininky
pareigg proporcingai savo daliai apmokéti idlaidas namui i§laikyti ir 1ISsaugoti, mokéti mokesdéius,
rinkliavas ir kitas jmokas, taip pat reguliariai daryti atskaitymus kaupti lésas, kurios bus skiriamos
namui atnaujinti. Buto ir Kity patalpu savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybes dalis
yra lygi jam nuosavybés teise priklausandiy patalpy naudingojo ploto ir gvvenamojo namo
naudingojo ploto santykiui (CK 4.82 straipsnio 7 dalis).

Pagal Lietuvos Respublikos $ilumos kio jstatymo (toliau — SOI) 25 straipsnio 1 dalj,
daugiabufio namo buto ir (ar) kity patalpy savininkas apmoka jam tenkancig dalj $ilumos,
suvartotos daugiabucio namo bendrojo naudojimo patalpoms $ildyti (bendrosioms reikmeéms),
nesvarbu, kokiu biidu $ildomos jam priklausanéios patalpos. PaZzymétina, kad eksploatuojant pastato
Sildymo  sistema, Silumos punkto jrenginiuose, vamzdynuose ir kitose sistemos dalyse bei
komponentuose susidarantys &ilumos nuostoliai priskiriami prie Silumos kiekio bendrosioms
retkmeéms.

Kaip matyti, auk$¢iau iSdéstytas teisinis reglamentavimas jtvirtina visy pastato bendraturéiy
pareigg apmokéti uz Silumos kiekj bendrosioms reikméms proporcingai savo daliai (jiems
nuosavybes teise priklausanCiy patalpy naudingajam plotui), nepriklausomai nuo to, ar jiems
nuosavybes teise priklausancios patalpos yra prijungtos prie bendrosios pastato Sildymo sistemos ar
yra Sildomos kitu budu.

Vadovaujantis SUJ 12 straipsnio 1 ir 2 dalimis, $ilumos vartotojai atsiskaito su $ilumos
tiekéju vz sunaudotg Silumg pagal Silumos pirkimo—pardavimo vietoje jrengty atsiskaitomujy
Stlumos apskaitos prietaisy rodmenis. Jeigu pastate yra daugiau kaip vienas Silumos vartotojas, visas
pastate suvartotas Silumos kiekis paskirstomas (i§dalijamas) vartotojams, o kiekvienas vartotojas
moka uz jam priskirta Silumos kiekj, i¥matavus, jvertinus ar kitaip pagal Tarybos rekomenduojamus
taikyti ar su ja suderintus metodus nustadius, kokia visy vartotojy bendrai suvartoto filumos kiekio
dalis tenka tam $ilumos vartotojui. Siy daliy matavimo, nustatymo ar jvertinimo metoda $ilumos
vartotojai pasirenka CK nustatyta sprendimy priémimo tvarka i Tarybos rekomenduoty taikyti
metody. Kiti metodai gali biiti taikomi tik suderinti su Taryba. Kol vartotojai pasirenka metoda,
talkomas pastato Sildymo ir karSto vandens sistema bei rengtus  atsiskaitomuosius apskaitos
prietaisus atitinkantis metodas.

Vadovaujantis Metodo Nr. 4 1.2 papunk&iu, Metodas Nr. 4 taikomas, kai visas pastate
suvartotas Silumos kiekis nustatomas pagal vieno jvadinio $ilumos apskaitos prietaiso, matuojanéio
Stlumos kiek} pastatui Sildyti ir kar§tam vandeniui, Tais atvejais, kal pastate yra buty ir (ar) kity
patalpy, atjungty ar niekada nebuvusiy prijungtais prie pastato bendrosios Sildymo sistemos, kartu
su Metodu Nr. 4 taikomas Metodas Nr. 5 (Metodo Nr. 5 1.1 papunktis). Vadovaujantis Metodo Nr.
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5 6 punktu, butui ar kitaj patalpai priskiriamas $ilumos kiekis bendrosioms reikméms nustatomas
silumos kiekj pastato bendrosioms reikméms (Op,) padauginant i§ butui ar kitaj patalpai Silumos
kiekio bendrosioms reikméms dalies priskyrimo koeficiento (ks8:), kuris nustatomas buto ar kitos
patalpos naudinggjj plota (45) padalijus i§ pastato buty ir (ar) kity patalpy naudingyjy ploty sumos
(245). Taigi, kaip matyti, pagal $ilumos paskirstymo metodus Silumos kiekis bendrosioms
reikméms butui priskiriamas pro Ingai Ingajam plotui.

Remiantis Bendrovés 2023 m. sausio 19 d. el. laigku (reg. Nr. R1-847) pateiktu V] Registry
centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko isragu (toliau — I$rasas), Buto Nr.
(unikalus Nr. 6597-7000-5018:0003) naudingasis plotas lygus 58,09 m?2. Atsizvelgiant j tai, bei
vadovaujantis auk$iau iSdéstytu teisiniu reglamentavimu, paZymime, kad Silumos kiekiui
bendrosioms reikméms Butui N r, priskiri turi biiti taikomas $io buto naudingasis plotas —
58,09 m2.

Tarybos narys Matas
Taparauskas

A. Nasyr, tel. (8 5) 213 9324, ¢l. p. aleksandr.nasyr@vert.It



